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Euroopa parlamendi ja noukogu poolt 7. detsembril esialgselt heaks
kiidetud direktiiv vajab veel lopphaaletusi ja voib joustuda enne
suvepuhkusi. Pohirohk on progressiivsel renoveerimisel,
energiatohususe miinimumstandarditel ja heitevabadel hoonetel, mille
rakendamisel kogu hoonefond peaks muutuma pikas perspektiivis
heitevabaks.

Hoonete energiatdhususe direktiiv (EPBD) on olnud kasutuses alates 2002. aastast ning
seda on uuendatud aastatel 2010, 2018 ning niiiid siis kolmandat korda aastal 2024.
Esimene direktiiv t6i summaarse energiakasutuse nouded (energiatohususarvu), mis
hakkasid meil kehtima 2008. aastal. Need muutusid 2012. aastal nn kuluoptimaalseteks
noueteks ehk direktiiv vottis kasutusele sooritusvéimepohise ldhenemise, mille jargi
hoonete energiatohususse tuleb investeerida tapselt niipalju kui majanduslikult tasuv.
Sellest lahtuvalt hakati energiatdhususe miinimumnduete satestamisel tegema 30-

aastase perioodiga (mitteeluhoonetes 20 aastat) olelusringi kogukulude arvutust, kus
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voetakse arvesse ehitusmaksumus, 30 aasta energiakulud, intressid, energia hinna tous
jne, et leida optimaalsed energiatéhususarvude piirmdarad. Tulemuseks oli nduete
karmistumine 2012. aastal ja liginullenergiahoonete néuded 2019/2020. aastal. Viimane
tdhendas arenguhiipet C-energiaklassi tasemelt A-klassi, mis t6i kaasa energiapoorde

uute hoonete ehituses.

2018. aasta direktiiv suunas pohiréhu olemasoleva hoonefondi energiatéhususe
parandamisele todedes, et olemasolev hoonefond on EL-i suurim energeetiline ressurss.
Sellega taheti 6elda, et energiasdltuvuses olevas Euroopas on energiasaast valtimatult
vajalik ning eelduseks uute taastuvenergia tootmisvoimsuste rajamisele. Seda suunda
jatkab ka joustuv direktiiv, mis laiemas pildis moodustab iihtse terviku koos

energiatdhususe direktiivi (EED) ja taastuvenergia direktiiviga (RED).

EED ja EPBD rohutavad molemad tohusus esimesena pohimétet (efficiency first), mis
seab fookuse summaarsele primaarenergiale, ehk nii taastumatutest kui taastuvatest

energiaallikatest parit energia tohusale kasutamisele.

Heitevaba hoonefondi visioon

EPBD esitab uue visiooni muuta EL-i hoonefond heitevabaks 2050. aastaks. Voib vaielda
selle realistlikkuse iile, sest direktiivi poolt pakutav meetmepakett on reaalsusest

lahtudes tagasihoidlikum, kuid suund on selge.

Direktiivi loogika jargi hoitakse hoonetes kokku suur ports energiat, toodetakse kohapeal
vOi energiakogukonnas taastuvenergiat, lopetatakse kohapealne fossiilkiituste
kasutamine ning eeldatakse, et tsentraalne energiatootmine muutub puhtaks. Koik see
kokku voiks viia heitevaba hoonefondini, mille saavutamisel on pohiliseks uueks
instrumendiks riiklikud renoveerimiskavad (tdhtajaga 31.12.2025), mis on jargmine

samm praegustest rekonstrueerimise pikaajalistest strateegiatest.

Direktiiv plaanib harmoniseerida energiamargiste skaalat ning loob véimaluse rakendada
energiamargiseid olemasolevate hoonete energiatohususe parandamise mddtmisel. Selle
muudatusega on juba arvestatud energiatdohususe maaruste korralisel uuendamisel, st
2023. aastal kooskolastusringil kdinud energiatdhususe maaruste eelndus oli juba
harmoniseeritud skaala A kuni G, mille joustudes praegune viimane H-klass kaob
kasutusest. Direktiiv kasutab mdistet halvima téhususega hooned G-klassi hoonetele

(vastab uue skaala jargica 15%-le hoonefondist, mis on koige norgema



energiatdhususega). Ajas edasi liikudes lahevad halvima téhususega hoonete alla ka F- ja

E-klassi hooned, millest tahetakse pikemas perspektiivis lahti saada.

Renoveerimise suured eesmargid

Olemasoleva hoonefondi energiatdhususe parandamiseks votab direktiiv kasutusele
uued instrumendid, progressiivse renoveerimise trajektoori elamutele ja
energiatohususe miinimumstandardid (MEPS) mitteelamutele. Seejuures elamutes on

kohustus hoonefondi lilene, aga mitteelamutes eraldi igale hoonele.

MEPS-i ja progressiivse renoveerimise artikli 9 jargi tuleb teha elamutes
jargmist:

Koostada eluhoonete renoveerimise trajektoor 2030., 2040. ja 2050. aastaks.

Trajektoor peab viljendama eluhoonefondi keskmise primaarenergiatarbe viahenemist
kWh/(m?.a) ehk kaalutud energiakasutuse (KEK) iihikutes ning samuti iga-aastaseid

renoveerimise mahte ruutmeetrites.
Eluhoonefondi 2020. aasta keskmine kaalutud energiakasutus (KEK) peab vihenema:

=  vahemalt 16% vorra aastaks 2030;
= vahemalt 20-22% vorra aastaks 2035;

= 2040 ja iga jargmise 5 a jooksul nii, nagu riiklikus renoveerimiskavas ette
nahtud.

Vahemalt 55% sadstust peab tulema halvima toéhususega hoonetest (siin 43%

hoonefondist, mis on kdige ndrgema energiatohususega ehk E-, F- ja G-klassi hoonetest).

Need kohustused on riiklikul tasemel, st puuduvad noéuded tksikule

hoonele/hooneomanikule.

Sdilib praegune olulise rekonstrueerimise ndue, mis on defineeritud 25%
ehitusmaksumuse jargi ning selle piiri lletamisel ndéuab kuluoptimaalse C-klassi
saavutamist. Olulise rekonstrueerimise (major renovation) korvale on toodud
vabatahtliku tervikrenoveerimise (deep renovation) moiste, mis peaks piirgima
liginullenergia- ja edaspidi heitevaba hoone tasemele. Sellega soovitakse soodustada ka

sigavamat kui majanduslikult tasuv renoveerimine, kuid see vdib osutuda meie



tingimustes perspektiivituks, sest on raskusi isegi Kkorterelamute tavapdrase

renoveerimise rahastamisega.

Mitteelamutes Kkehtestab MEPS Kkohustused halvima tohususega
hoonetele

Tuleb madrata viimase 16% ja 26% energiatdohususega hoonete kaalutud

energiakasutuse piirvaartused (ligikaudu energiamargise G- ja F-klass).

MEPS nduded igale liksikule mitteelamule hoonele peavad tagama, et kdik mitteelamud

saavutavad:

» 16% piirvaartuse aastaks 2030 ( =energiamargise F-klass);
» 26% piirvaartuse aastaks 2035 ( =energiamargise E-klass);
= edasised eesmargid vastavalt riiklikule renoveerimiskavale (D-klass).

Siin on kohustus hoone omanikul. Direktiivi tekstist jai valja, et kohustuse tditmata
jatmisel ei saa hooneid rentida véi miiiia, kuid direktiivi artikkel 34 kasib kehtestada

mojusad ja proportsionaalsed karistused, mille abil tagatakse nduete taitmine.

Teatud hooned (naiteks muinsuskaitsealused jne) on véimalik ka valistada antud noude

taitmise kohustusest.

Renoveerimise ndudeid tasub vaadelda EED riikliku energiasdaastukohustuse kontekstis.
Kuna perioodil 2024-2030 tuleb aastas saavutada keskmiselt 1,5% energia lopptarbimise
kokkuhoidu (varasema 0,8% aastas asemel), siis on selge, et iks suurimaid osasid sellest

voiks tulla korterelamute renoveerimisest, mis pakuvad suurt kokkuhoidu soodsalt.

Samuti aitavad selle eesmargi saavutamisele kaasa mitteelamud, milles MEPS peaks

looma hoone omanikele motivatsiooni energiatéhusust parandada.

Nii on voimalik renoveerimise nouete rakendamisel taita kahe direktiivi eesmarke. EED

direktiiv sisaldab lisaks ndude renoveerida iga aasta vahemalt 3% avalikest hoonetest.

Uued hooned heitevabadeks

Uute hoonete jaoks kehtestab EPBD heitevaba hoone néuded, mida tuleb tditma hakata
alates 2028. aastast avalikes uutes hoonetes ja alates 2030. aastast kdigis uutes hoonetes.

Heitevaba hoone peab vastama jargmistele nduetele:



Heitevaba hoone ei tohi tekitada kohapealset CO. heidet fossiilsetest kiitustest. Heitevaba
hoone peab, kui see on majanduslikult ja tehniliselt teostatav, omama vdimekust
reageerida valissignaalidele ja kohandada oma energiakasutust, -tootmist voi -salvestust.
Heitevaba hoone energiatarbe piirmadiar peab olema vdhemalt 10% madalam kui

liginullenergiahoone summaarse primaarenergia piirmaar.

Heitevaba hoone kasutusaegse kasvuhoonegaaside heitele tuleb kehtestada piirmaar.
Uute ja renoveeritud heitevabade hoonete summaarne aastane primaarenergia kasutus
tuleb katta kohapeal voi ldheduses voi energiakogukonnas toodetud taastuvenergia,
tohusa kaugkiitte ja kaugjahutuse ja siisinikuvabadest energiaallikatest toodetud

energiaga.

Heitevabale hoonele tuleb seega kehtestada energiatohususarvu, kasutusaegse KHG-heite
ning aastases bilansis summaarse primaarenergia katmise nduded. Energiatéhususarvu
noue on kirjas umbmaaraselt (energiatarve), kuid seda vorreldakse liginullenergiahoone

summaarse primaarenergia piirmadraga, mis on erinev tanasest energiatohususarvust.



