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Eesti elamufondist moodustavad
enamiku korterelamud, kus elab
suurem osa Eesti elanikkonnast.
Valdav osa korterelamuid on ehita-
tud aastatel 1950-1990, kui ehi-
tusstandard ei seadnud suuri
noudmisi materjalidele ning ehi-
tustéd  kvaliteedist olulisemaks
peeti kvantiteeti. Selle perioodi
tagajargi tunnevad valusalt prae-
gused korteriomanikud, kes seisa-
vad silmitsi halvas seisukorras
majade ja suurte kiittearvetega.
Seda eriti viimastel aastatel, kui
kutte hind on kahekordistunud.

Kui soojuse hinnatéusu ara-
hoidmiseks on korteriomanikud
jouetud, siis oma maja korrasta-
mine ning seeldbi suurema ener-
giasddstu saavutamine on kiill iga
korterelamu elaniku enda voimu-
ses.

Praktika kortermajade korda
tegemisel on ndidanud, et kdige
otstarbekam on rekonstrueerida
terve elamu korraga. Hoonete
soojapidavusse ja kiittesiisteemi
kaasajastamisse  investeerides
voib vihendada hoonete energia-
tarbimist 30-40% vdrra ning saa-
vutatav on isegi kuni 50% ener-
giasdast. Naiteid sellise energia-
saastu voimalikkuse kohta on Ees-
tis mitmeid.

Kiitet kulub poole vihem

Tallinnas Oismael asuvas tiiipili-
ses viiekorruselises paneelelamus
tehti kompleksne rekonstrueeri-
mine 2006. ja 2007. aastal. Kor-
terelamus rekonstrueeriti katus,
fassaad ja rédud ning vahetati
vilja kdik aknad ja rodude uksed.
Kiittesiisteem ehitati tihetorusiis-
teemist iimber kahetorusiistee-
miks ning paigaldati kittekulu

individuaalse arvestamise siis-
teem. Rekonstrueerimise eesmar-
giks oli suurima véimaliku ener-
giasadstu saavutamine.

Niilidseks oleme saanud vér-
relda kahe aasta kiittekulusid
parast rekonstrueerimist selle
eelse perioodi kiittekuludega.
2008. aastat 2005. aastaga vor-
reldes saavutati sadst 40%, 2009.
aastal aga juba 50%. Kasv tuli val-
davalt elanike teadlikkuse tousust
individuaalselt reguleeritava ja
korterite kaupa moodetava kiitte-
stisteemi kasutamisest. Kiittehind
0li 2009. aastaks vorreldes 2005.
aastaga toéusnud rohkem kui
kahekordseks, elanike kiittekulu
on aga téusnud vaid 8,7%. Sellise
sddstu saavutamiseks ei piisa
ainult elamu tiielikust rekonst-
rueerimisest, lisaks on vaja ka ela-
nikke teavitada, kuidas ja miks
energiat sadsta ning neid selleks
ka motiveerida.

Arvestades praeguste kiitte-
hindadega Tallinnas katab nime-
tatud energiasdastust tulenev kiit-
tekulude vahenemine igakuise
laenumakse Seega elanikel lisa-
kulutusi sisuliselt ei ole ja nad ela-
vad kvaliteetses, puhtas, turvali-
ses ja ilusas majas.

Elamu kordategemine ei seisa
selle taga, et elanikud ei suuda
laenu maksta. Nagu Tallinnas Ois-
méel asuva kortermaja niite péh-
jal selgub, ei pruugi igakuised
kulud Kkorteriomanikule ildse
suureneda. Ara lase vdimalust
kiest ja tee oma maja korda!

Just tana on dige aeg alustada
ettevalmistustega, et jouaks
kevadeks kitte saada koik vajali-
kud dokumendid, teha hanked,
s6lmida laenuleping ning ehitus-

Renoveerimata hoone

energiakadu

lepingud. Kevadest saab alustada
rekonstrueerimistéid, et jirgmine
kitteperiood m66duks juba kvali-
teetses eluasemekeskkonnas tun-
duvalt viiksemate kiittearvetega.
Oige aeg vétta ette korterelamu
rekonstrueerimine, sest

 « ehitushinnad on langenud vor-
reldes tippaegadega vahemalt
30%;

+« ehitajatel on aega ja tahtmist
korterelamuid rekonstrueerida
(objektide puudus ehitussektoris
on suur);

¢+ ehitusturul on véimalik valida
ehitajaid, t66d tehakse kiiresti;
* Eestis on olemas korterelamu-
tele parimad rahastamistingimu-
sed — korterelamute renoveeri-
mise sooduslaen, mille intress
kuni 4,7% on fikseeritud 10 aas-
taks;

e+ kiittehinnad tousevad jatku-
valt.

TASUB TEADA

Miks rekonstrueerida terviklikult
ja mitte ositi?

1. Terviklik rekonstrueerimine an-
nab kittekulude kokkuhoiu, mille
arvel on voimalik tasuda laenumak-
seid elanike maksekoormust tost-
mata.

2. Paraneb kogu hoone sisse-
Kkliima. Oluline on mitte unustada
ventilatsioonististeemi.

3. Rekonstrueerimisest tulenev
ebamugavus kestab (ks kord méni
kuu, mitte igal aastal mitu kuud.

4. Naidisrekonstrueerimise
tulemusena terviklikult rekonstruee-
ritud korterelamus Paldiski mnt 171
on saavutatud energiasaast lile
50%.

Kuidas on véimalik korterelamu
terviklikku rekonstrueerimist
rahastada?

Hoone rekonstrueerimist on véima-

lik rahastada korterelamu renoveeri-
mislaenuga, mille intress on Euro-
opa Liidu struktuurivahendite
kaasamisega tavaparasest laenuint-
ressist madalam (kuni 4,7% fiksee-
rituna 10 aastaks). Laenu eeltingi-
museks on energiaaudit ning
tervikprojekti olemasolu. Seega, kui
tellida tdna energiaaudit ning see-
jarel projektid, on kéik dokumendid
kevadeks olemas ja ehitustood
voimalik tihe suvega dra teha.
Millest alustada?

1. Tellida energiaaudit. KredExilt
on voimalik saada toetust 50%
ulatuses (maks. 10 000 krooni).

2. Teha lldkoosolek ning votta
vastu vajalikud otsused (lildkoos-
oleku otsuse soovitatav vorm on
saadaval pankade kodulehekulge-
del). Enne koosolekut voib juba
pangast kiisida voimalikku laenu-

graafikut eri perioodide peale, et
koosolekul saaks otsustada eri
variantide vahel.

3. Todde kvaliteedi tagamiseks
votta appi projektijuht-omanikujarel-
evalve tegija, kes aitab planeerida
kogu rekonstrueerimisprotsessi, te-
ha ehitushankeid, valida ehitaja ning
jalgida téode tegemist, et tagada
planeeritud saastu saavutamine.

4. Tellida vastavad projektid,
soovitavalt kohe koos ehitusloaga.
KredExilt on voimalik saada toetust
projektidele 50% ulatuses (maksi-
maalselt 50 000 krooni).

5. Votta ehituspakkumised, valida
ehitajad.

6. Solmida pangaga laenuleping,
ehitajatega ehituslepingud.

7. Alustada té6dega.

Mirja Adler,

KredExi eluasemedivisjoni juht

SEB ja Swedbank annavad koost
korterelamutele soodusintressiga pikaajalist renoveerimislaenu.

Lisainfo: www kredex.ee, www.swedbank.ee/business, www.seb.ee/yhistu
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